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Zatacznik nr 1 do Podre¢cznika kredytowego

Bank Spétdzielczy
Ziemi Kaliskiej

Informacje ogolne dotyczace oferty o kredyt hipoteczny

Rodzaj kredytu

[] mieszkaniowy

[] konsumpcyjny zabezpieczony hipoteka

[] konsolidacyjny

X pozyczka hipoteczna

Bank Spotdzielczy Ziemi Kaliskiej , Plac Wolnosci 6, 62-840 Kozminek, Adres do e-doreczen: AE:PL-71622-98013-WCWID-

26; wpisanym do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznan- Nowe Miasto i Wilda w

Poznaniu IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000084015, REGON

000505183 ,NIP 618-004-32-14

cecha kredytu hipotecznego

opis

cele, na ktore pozyczka hipoteczna  moze zostaé

wykorzystana

1. Pozyczki hipoteczne — podstawowe zatozenia (warunki taczne):
1) umowa pozyczki nie moze by¢ zawarta w zwigzku z
prowadzona przez klienta indywidualnego dziatalnoscia
gospodarcza, zawodowa lub rolnicza;

2) nie okresla si¢ celu przeznaczenia pozyczki hipoteczne;.

formy zabezpieczenia

Wisrod zabezpieczen wyrdznia sie:

. docelowe (podstawowe):

- hipoteka do wysokosci 150% kwoty kredytu
hipotecznego ustanowiona w sposob zapewniajacy
pierwszenstwo w zaspokojeniu si¢ przez Bank z
nieruchomosci,

- cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczenia
nieruchomosci od ognia
i innych zdarzen losowych lub praw z polisy
ubezpieczenia budowy,

- weksel wilasny in blanco (z klauzula ,,nie na zlecenie™)
wraz z deklaracja wekslowa;

. pomostowe (przejsciowe):

- przelew wierzytelno$ci przyshugujacej kredytobiorcy
wobec spotdzielni mieszkaniowej/ dewelopera,

- ujawnione w KW roszczenie Banku o przeniesienie
hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne;

e  dodatkowe:

- ubezpieczenie niskiego wktadu whasnego w
Towarzystwie Ubezpieczenn Wzajemnych Concordia
Polska,

- ubezpieczenie na zycie kredytobiorcy ze wskazaniem
Banku jako uposazonego,

- poreczenie wekslowe, cywilne,

- pelnomocnictwo do rachunku ptatniczego (ROR),

- hipoteka na drugiej nieruchomosci,

inne zabezpieczenia wymienione w instrukcji ustanawiania prawnych

form zabezpieczen wierzytelnosci.

okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt

hipoteczny

Minimalny okres kredytowania kredytow mieszkaniowych wynosi 36

miesi¢cy (3 lata), maksymalny 360 miesiecy (30 lat)

w przypadku umow o kredyt hipoteczny, w ktérych
stosuje si¢ jako odniesienie wskaznik referencyjny —

nazwy wskaznikow referencyjnych i ich administratorow,

Stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) —stopa
referencyjna okreslajaca koszt pozyskania pieniadza przez bank na
rynku mi¢dzybankowym, wyznaczana jako $rednia

arytmetyczna na podstawie kwotowan uczestnikow fixingu stawek

referencyjnych; stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem
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o ktérych mowa w art.3 ust.l1 pkt 6 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych
i umowach finansowych lub do pomiaru wynikoéw
funduszy inwestycyjnych i zmieniajagcego dyrektywy

2008/48/WE 1 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr

Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni
robocze, przez administratora stawek referencyjnych, ktorym jest GPW
Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie, publikowana m.in. na stronie
internetowe;j: https:/www.gpwbenchmark.pl

W przypadku, gdy stawka bazowa WIBOR 3M przestanie by¢ czasowo
lub catkowicie opracowywana zastosowanie znajda klauzule awaryjne
dotyczace ciaglosci dziatania wskaznikow referencyjnych, okreslone w
zataczniku do niniejszej informacji oraz w zataczniku do umowy
kredytu.

596/2014, oraz informacje 0 potencjalnych
konsekwencjach dla konsumenta
rodzaje dost@pnej stopy Oprocentowania kredytu Stawka bazowa jest stopa WIBOR 3M obliczana z doktadnoscia do

hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stala stopa
oprocentowania kredytu hipotecznego, zmienna, czy
stanowigca potaczenie obu rodzajéw oprocentowania,
wraz z krotkg charakterystyka, w tym informacjg
o zwigzanych z tym konsekwencjach/ ryzykach dla

konsumenta

dwoch miejsc po przecinku, jako $rednia arytmetyczna z pigciu ostatnich
kwotowan w kwartale kalendarzowym poprzedzajacym kwartat
naliczania odsetek. Zmieniona stawka bazowa obowiazuje od
pierwszego dnia kwartatu kalendarzowego. Zmiana wysokosci stawki
bazowej powoduje zmiang wysokosci oprocentowania o taka sama
liczbg punktow procentowych.

Pozyczka moze by¢ oprocentowana wedtug:

1) zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sumg¢ wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M (okreslonego powyzej) i marzy banku
okreslonej w umowie kredytu, uzaleznionej od ryzyka banku oraz
posiadanych produktéw bankowych; kredytobiorca ponosi ryzyko: a)
zmiennos$ci stopy procentowej, co oznacza, ze w przypadku wzrostu
wskaznika referencyjnego wzrasta oprocentowanie kredytu o taka sama
liczbe punktow procentowych, a tym samym wzrasta wysoko$¢ raty
kredytu i catkowitego kosztu kredytu; zmiana wskaznika referencyjnego
(wzrost lub spadek) ma wptyw na warto$¢ kredytu i powoduje: - zmiang
wysokos$ci odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek) — w przypadku gdy
kredyt jest sptacany w ratach malejacych - zmiang wysokosci rat
kapitatowo-odsetkowych (odpowiednio wzrost lub spadek) - w
przypadku gdy kredyt jest splacany w rownych ratach kapitatlowo-
odsetkowych b) istotnej zmiany lub zaprzestania publikacji wskaznika
referencyjnego

2) zmiennej stopy procentowej ze stala stopg procentowa w
poczatkowym 5-letnim okresie oprocentowania tj:

a) w okresie 5 lat od daty zawarcia umowy pozyczka oprocentowana
jest wedhlug statej stopy procentowej, ustalonej jako suma 5-letniej stalej
stopy bazowej i marzy banku okreslonej w umowie kredytu,
uzaleznionej od ryzyka banku; w okresie stosowania statej stopy
procentowej na wysokos$¢ oprocentowania, raty kredytu i calkowitego
kosztu kredytu nie ma wplywu zmiana wysokosci wskaznika
referencyjnego, co oznacza ze w przypadku jego spadku wysokosé
oprocentowania a tym samym wysoko$¢ raty i catkowitego kosztu
kredytu moze by¢é wyzsza niz w przypadku gdyby kredyt byt
oprocentowany wediug zmiennej stopy oprocentowania

b) po okresie stalej stopy procentowej pozyczka oprocentowana jest
wedlug zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sumg wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M (okreslonego powyzej) i marzy banku
okreslonej w umowie kredytu, uzaleznionej od ryzyka banku; w okresie
stosowania zmiennej stopy procentowej kredytobiorca ponosi ryzyko: -
zmiennos$ci stopy procentowej, co oznacza, ze W przypadku wzrostu
wskaznika referencyjnego wzrasta oprocentowanie kredytu o taka samag
liczbe punktow procentowych, a tym samym wzrasta wysoko$¢ raty
kredytu i calkowitego kosztu kredytu; zmiana wskaznika referencyjnego
(wzrost lub spadek) ma wptyw na wartos$¢ kredytu i powoduje:

« zmiang wysokosci odsetek (odpowiednio wzrost lub spadek) — w
przypadku gdy pozyczka jest sptacany w ratach malejacych

» zmiang¢ wysokosci rat kapitatowo-odsetkowych (odpowiednio wzrost
lub spadek) - w przypadku gdy pozyczka jest sptacany w rownych
ratach kapitalowo-odsetkowych

— istotnej zmiany lub zaprzestania publikacji wskaznika referencyjnego

- skokowego wzrostu raty pozyczki w chwili przejscia na
oprocentowanie zmienne, jezeli w okresie stosowania stalej stopy
procentowej nastapit skumulowany wzrost wskaznika referencyjnego

o Maksymalna wysoko$¢ oprocentowania nie moze w stosunku rocznym
przekracza¢ dwukrotno$ci wysokosci odsetek ustawowych (odsetki
maksymalne); jezeli oprocentowanie kredytu przekracza wysokos$¢
odsetek maksymalnych, naleza si¢ odsetki maksymalne.

o Wysoko$¢ odsetek ustawowych, o ktérych mowa powyzej réwna si¢
sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 3,5 punktow
procentowych.

e W przypadku nie sptacenia raty lub cze¢sci raty pozyczki hipotecznej
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wskazanej wumowie staje si¢ ona zadluzeniem przeterminowanym
oprocentowanym wedtug podwyzszonej stopy procentowe;j.

e Zadluzenie przeterminowane oprocentowane jest wedtug zmiennej
stopy procentowej obowiazujacej dla kredytow przeterminowanych.

. Maksymalna wysokos¢ oprocentowania zadtuzenia
przeterminowanego pozyczki nie moze w stosunku rocznym
przekracza¢  dwukrotnosci  wysokosci  odsetek ustawowych za

opodznienie (odsetki maksymalne za opdznienie); jezeli oprocentowanie
zadluzenia przeterminowanego kredytu przekracza wysoko$¢ odsetek
maksymalnych za opdznienie, naleza si¢ odsetki maksymalne za
opdznienie.

o Wysokos$¢ odsetek ustawowych za op6znienie, o ktéorych mowa w ust.
11 réwna si¢ sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i
5,5 punktéw procentowych.

e Wysokos¢ odsetek ustawowych za opdznienie oglaszana jest przez
Ministra Sprawiedliwosci, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

reprezentatywny przyklad catkowitej kwoty kredytu
hipotecznego, calkowitego kosztu kredytu hipotecznego,
catkowitej] kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz

rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania

Przyktad reprezentatywny:

Okres obowigzywania umowy o pozyczke hipoteczna (kredytowania)
294 miesigce, LTV mniejszy/rowny 40% wartosci nieruchomosci.
Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) wynosi
8,0545%,catkowita kwota kredytu (bez kredytowanych kosztow)
460.000,00 zi, catkowita kwota do zaptaty stanowigca sume catkowitej
kwoty kredytu oraz catkowitego kosztu kredytu wynosi 889 545,90 zi,
oprocentowanie zmienne 7,3500 % w skali roku stanowigce sumg
stawki bazowej WIBOR 3M (wg stanu na dzien 27.05.2026)
kwotowanie na dwa dni robocze przed dniem rozpoczynajacym dany
okres odsetkowy, kwartat i stalej marzy Banku w wysokosci 3,50 pp. ,
catkowity koszt kredytu 429 545,90 zt (w tym: prowizja 13 800,00 zi,
odsetki 415 726,90 zt, koszt podatku od czynnosci cywilno — prawnych
19,00 zt, 294 miesigcznych rat malejacych, najwyzsza rata w wysokos$ci
4 559,02 zt.

Zmienne oprocentowanie pozyczki wiaze si¢ z ryzykiem wzrostu
wysokos$ci odsetek przewidzianych do sptaty, a tym samym wzrostem
catkowitej kwoty do zaptaty.

Ostateczne warunki kredytowania uzaleznione sq od wyniku oceny
zdolnosci kredytowej Klienta, daty wyplaty pozyczki oraz terminu
regulowania zobowiqzania kredytowego. Powyzsza kalkulacja zostata
sporzqdzona na dzien 27-05-2026 r.

wskazanie mozliwych innych kosztow nieujetych
w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore
konsument moze ponies¢ w zwiazku z umowa o kredyt
hipoteczny, i prognozowang maksymalng wysokos¢ tych

kosztow

Inne koszty, ktore konsument moze ponie$¢ w zwiazku z zawarciem
umowy o kredyt hipoteczny:
—  optlata za dokonanie wyceny nieruchomosci
—  optlaty sadowe za wpis hipoteki do ksiegi wieczystej -200 zt,
—  optlaty sadowe za zmiang wpisu hipoteki -150 zi,
- wykreslenie hipoteki z ksiggi wieczystej — 100 zt,
—  podatek od czynnos$ci cywilno-prawnych —19 zt
Pozostate koszty, ktére moga by¢ poniesione w zwiazku z
ustanowieniem hipoteki okresla ustawa z dnia 28 lica 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.
- taksa notarialna —ustalana indywidualnie z notariuszem

poszczegdlne warianty splaty pozyczki hipotecznej

oferowane przez kredytodawce, w tym liczbe,

czestotliwos¢ 1 wysokos¢ regularnie sptacanych rat

Pozyczki hipoteczne moga by¢ splacane:
. w malejacych ratach kapitalowo-odsetkowych,
e wrownych ratach kapitatowo-odsetkowych.
Liczba rat zalezy od okresu kredytowania .
Czestotliwos¢ splaty rat :miesigczna
Wysokos¢ regularnie sptacanych rat zalezy m.in.:
e okresu kredytowania
e od wyboru formuty sptaty
e wysokosci kredytu/pozyczki
e wysokosci stopy bazowej marzy banku

opis warunkow bezposrednio zwigzanych

z przedterminowg sptata kredytu hipotecznego

1. Kredytobiorca jest uprawniony do splaty cze$ci lub catosci
pozyczki hipotecznej przed terminem okreslonym w umowie.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, kredytobiorca moze
wystapi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o
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kosztach splaty catosci lub cze$ci pozyczki hipotecznej przed
terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

3. Bank przekazuje kredytobiorcy, na trwatym nosniku, informacje,
o ktorej mowa w ust. 2, wraz z zalozeniami przyjetymi do jej
ustalenia oraz dyspozycje, w terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania takiego wniosku.

4. Bank nie uzaleznia przyjgcia splaty catosci lub czesci pozyczki
hipotecznej przed terminem okreslonym w umowie o pozyczke
hipoteczna od udzielenia kredytobiorcy informacji, o ktérej mowa
w ust. 3.

S. Nie ustala si¢ minimalnej kwoty czg¢$ciowej splaty.

6. Dyspozycja splaty moze by¢ skladana przez kredytobiorce
dowolnie czgsto.

7. Przedterminowa sptata dokonywana jest wytacznie na podstawie
pisemnego zlecenia sptaty podpisanego przez kredytobiorce/ 6w.
8. Jezeli kredytobiorca sptaca pozyczke hipoteczna przed terminem,

wowczas nie jest zobowiazany do zaplaty oprocentowania za
okres po splacie pozyczki hipoteczne;j.

9. W przypadku sptaty catoéci lub czgsci pozyczki hipotecznej przed
terminem okreslonym w umowie o pozyczke hipoteczna,
catkowity koszt pozyczki hipotecznej ulega obnizeniu o odsetki
i inne koszty pozyczki hipotecznej przypadajace za okres, o ktory
skrocono obowigzywanie tej umowy, chociazby kredytobiorca
ponidst je przed ta sptata.

10. W zaleznosci od dyspozycji kredytobiorcy skracany jest okres
kredytowania z uwzglednieniem dokonanej przedterminowej
splaty, utrzymujac raty w dotychczasowej wysokosci pod
warunkiem zawarcia aneksu do umowy lub pozostawia si¢ okres
kredytowania bez zmian dokonujac nowego przeliczenia
wysokosci raty kredytu hipotecznego.

11.  Czesciowa wczesniejsza sptata nie wymaga sporzadzenia aneksu
do umowy, jezeli nie zmienia si¢ (nie skraca) okres kredytowania,
o ile podrecznik, regulamin lub umowa nie stanowia inaczej.

Za przedterminowa sptat¢ kredytow hipotecznych, nie pobierana jest

prowizja.

wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci
i czy wigze si¢ to z kosztami dla konsumenta, a jezeli tak,
to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za

zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci

W przypadku gdy kwota wnioskowanej pozyczki hipotecznej przekracza
kwote powyzej 1% kapitatu Tier] Banku, w ramach procesu
kredytowego Bank wymaga wyceny nieruchomosci.
Klient ponosi koszt operatu  szacunkowego
sporzadzonego na jego zlecenie przez rzeczoznawcg majatkowego.

Bank pozostawia Klientowi dowolno$¢ wyboru rzeczoznawcy
majatkowego.

nieruchomosci

wskazanie ustug dodatkowych, ktore konsument jest
zobowigzany naby¢, aby uzyska¢ kredyt hipoteczny na
okreslonych warunkach, w stosownych przypadkach,
wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane

u ushugodawcy innego niz kredytodawca

Bank nie wymaga nabycia dodatkowych ustug w celu uzyskania

pozyczki hipoteczne;j .

ostrzezenie  dotyczace  mozliwych  konsekwencji

niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan

zwigzanych z umowa o pozyczke hipoteczng

1. Bank moze wypowiedzie¢ umowe w przypadku:

. niesplacenia przez kredytobiorcg, w terminach
okreslonych w umowie, pelnych rat kredytu za co
najmniej dwa okresy ptatno$ci, po uprzednim wezwaniu
kredytobiorcy, do zaptaty zaleglych rat w terminie nie
krétszym niz 14 dni od otrzymania wezwania, pod
rygorem wypowiedzenia umowy;

. niedokonania zmiany lub ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia splaty kredytu w sytuacji okre§lonej w
umowie;

e  wszczgcia  postgpowania  egzekucyjnego  wobec

kredytobiorcy przez jego innego wierzyciela;

. stwierdzenia niezgodno$ci ze stanem faktycznym Iub
prawnym ktoregokolwiek z o$wiadczen kredytobiorcy
ztozonego we wniosku o udzielenie kredytu hipotecznego
lub innym dokumencie ztozonym w Banku w zwigzku z
ubieganiem si¢ kredyt hipoteczny oraz udzieleniem
kredytu hipotecznego lub dokumentéw dostarczonych
przez kredytobiorcg w trakcie trwania umowy;

. ztozenia przez kredytobiorc¢ wniosku o ogloszenie
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upadlosci konsumenckiej;

e  wykorzystania kredytu hipotecznego niezgodnie z
przeznaczeniem;

e  niewywigzania si¢ przez kredytobiorce ze zobowigzan,
o ktérych mowa w umowie;

. niedotrzymania innych warunkéw udzielenia kredytu
hipotecznego okreslonych w umowie.

2. Wypowiedzenie umowy o kredyt hipoteczny z powodu utraty
przez kredytobiorce zdolno$ci kredytowej lub zagrozenia
upadtoscia nie moze nastgpi¢c w okresie restrukturyzacji
zadluzenia, chyba Ze konsument nienalezycie realizuje
restrukturyzacj¢ zadluzenia.

3.  Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy Bank wysyla
kredytobiorcy listem za potwierdzeniem odbioru na adres do
korespondencji, wyznaczajac  jednocze$nie termin  splaty
zadluzenia; o wypowiedzeniu umowy Bank informuje poreczycieli
oraz inne osoby zobowigzane do sptaty kredytu hipotecznego z
tytulu zabezpieczenia.

4.  Okres wypowiedzenia kredytu hipotecznego wynosi 30 dni, liczac
od nastgpnego dnia
po doreczeniu o$wiadczenia 0 wypowiedzeniu umowy, a w razie
zagrozenia upadioscia konsumenta — 7 dni, chyba ze strony w
umowie o kredyt hipoteczny okreslity duzszy termin.

5. Bank przystgpuje do $ciagania swoich naleznosci na drodze
postgpowania sadowego, a nastepnie egzekucyjnego.

Jezeli kredytobiorca wypowie umowe, odmawiajac przyjecia zmian

taryfy w cze$ci obejmujacej oplaty i prowizje zwigzane z obstuga
kredytow hipotecznych, sktadajac pisemne o$wiadczenie w terminie 30
dni od dorgczenia kredytobiorcy informacji, zobowigzany jest do sptaty

zadtuzenia do dnia uptywu okresu wypowiedzenia..

w przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy
kredytu hipotecznego objetego wsparciem udzielanym ze
srodkow publicznych - wskazanie warunkow, kryteriow
i ograniczen oraz wymaganych dokumentéw zwigzanych

z otrzymaniem takiego wsparcia

brak

*-produkt dostepny po wprowadzeniu do oferty Banku




